Załącznik nr 1 do sprawy I/2014

U M O W A 

   N A J M U nr I/2014 

Zawarta w dniu ………….. roku w Radzyniu Podlaskim pomiędzy: 

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Radzyniu Podlaskim przy ul. Wisznickiej 111, 21-300 Radzyń Podlaski, zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym Lublin – Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 1707, NIP 538159431, REGON 000308407

reprezentowanym przez:

mgr inż. Marka Zawadę - Dyrektora SP ZOZ

zwanym w dalszej treści umowy WYNAJMUJĄCYM

a 

…………………………..…………

reprezentowanym/-ą przez:

…………………………………….

 zwaną w dalszej treści umowy NAJEMCĄ

o treści następującej:

§ 1

1. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że w jego dyspozycji znajdują się pomieszczenia zlokalizowane  na poziomie niskiego parteru budynku głównego szpitala o powierzchni 75,60 m2 położone w SP ZOZ   przy ul. Wisznickiej 111 w Radzyniu Podlaskim.

2. WYNAJMUJĄCY oddaje w najem NAJEMCY przedmiotowe powierzchnie, a NAJEMCA wyraża na powyższe zgodę.  

3. Integralną częścią niniejszej umowy jest oferta NAJEMCY, z dnia …………  roku oraz Regulamin przetargu nieograniczonego ofertowego.

4. Przekazanie pomieszczenia pod …........... nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym, który stanowić będzie załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

5. NAJEMCA oświadcza, że w przedmiocie najmu, o którym mowa w ust. 1 będzie prowadził …........................................... Działalność prowadzona w w/w lokalu nie będzie konkurencyjna w stosunku do działalności, jaką prowadzi WYNAJMUJĄCY.

6. Najemca nie będzie prowadził handlu wyrobami tytoniowymi na terenie szpitala. Naruszenie  tego zakazu stanowić będzie podstawę do natychmiastowego rozwiązania umowy bez wypowiedzenia z winy Najemcy przy jednoczesnym obowiązku zapłaty kary umownej w wysokości odpowiadającej kwocie czynszu za okres dwóch miesięcy.

7. W przypadku dokonania przez NAJEMCĘ zmiany rodzaju lub branży prowadzonej w lokalu działalności WYNAJMUJĄCY może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemnej.

§ 2

NAJEMCA zobowiązuje się do:

a) Używania wynajętego lokalu z należyta starannością, zgodnie z jego      przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim działalności określonej w § 1 ust. 5 umowy zgodnie z przepisami prawa.

b) Dbałości o estetykę, wystrój zewnętrzny i wewnętrzny lokalu dostosowany do wymagań właściwych służb.

c) Nie oddawania wynajmowanego lokalu w podnajem, dzierżawę lub bezpłatne używanie w całości lub części bez pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO.

d) Pisemnego powiadamiania WYNAJMUJĄCEGO o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności gospodarczej w terminie 7 dni od jej dokonania celem zmiany niniejszej umowy.

e) Nie wnoszenia prawa najmu przedmiotowego lokalu jako aportu do spółki.

f) Ubezpieczenia się od odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich w związku z prowadzoną działalnością. 

g) Zabezpieczenia niniejszej umowy przez cały okres jej trwania poprzez wniesienie kaucji w formie ………….. (gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w oryginale, bądź wpłatę w pieniądzu), opiewającej na kwotę odpowiadającą wysokości podwójnej stawki czynszu, o której mowa w § 8 ust. 2 niniejszej umowy tj. kwoty w wysokości ………… zł (słownie: ………../100), na pokrycie w szczególności ewentualnych zaległości czynszowych i opłat eksploatacyjnych powstałych w związku z przedmiotem najmu – zabezpieczenie zostanie wniesione w dniu zawarcia umowy. 

 § 3

W przypadku naruszenia przez NAJEMCĘ któregokolwiek z obowiązków określonych w § 2 – WYNAJMUJĄCY może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemnej. W takim przypadku, NAJEMCA zapłaci WYNAJMUJĄCEMU odszkodowanie w wysokości odpowiadającej dwukrotności czynszu, o którym mowa w § 8 ust. 2 niniejszej umowy.

§ 4

1. NAJEMCA zobowiązany jest,   do wykonywania w trakcie umowy najmu na własny koszt i we własnym w zakresie bieżących  napraw w wynajętym lokalu.

2. WYNAJMUJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji sanitarnych, elektrycznych itd., jeżeli awaria powstała  nie z jego winy.

§ 5

W pomieszczeniach przeznaczonych pod działalność ............................ będzie zlokalizowane jedno wejście na poziomie niskiego parteru budynku głównego szpitala.
§ 6

1. NAJEMCA ponosi odpowiedzialność za zabezpieczenie przeciwpożarowe lokalu i przestrzeganie przepisów bhp i ochrony mienia.

2. NAJEMCA po zakończeniu pracy jest zobowiązany do prawidłowego zabezpieczenia wynajmowanych pomieszczeń zgodnie z obowiązującymi w danym obiekcie przepisami.

§ 7

WYNAJMUJĄCY wyraża zgodę na odpłatne umieszczenie na budynku lub na terenie SP ZOZ tablic informacyjnych i reklamowych NAJEMCY (odpłatność za tablice reklamowe zostanie ustalona w drodze porozumienia po podpisaniu odrębnej umowy). 

§ 8

1. NAJEMCA zobowiązuje się do zapłaty na rzecz WYNAJMUJĄCEGO miesięcznego czynszu  w wysokości określonej w ust. 2.     

2. Czynsz płatny będzie miesięcznie w wysokości……….. zł brutto wraz z podatkiem VAT.

3. NAJEMCA zapewnia przedstawicielom WYNAJMUJĄCEGO nieograniczony dostęp do przedmiotu najmu, w godzinach prowadzenia działalności tj. w dni powszednie  w godz. 8.00-16.00, w soboty w godz. 9.00-14.00, w niedziele w godz. 10.00-14.00, w celu sprawdzenia rzetelności  prawidłowości wykonania umowy.

4. Od pierwszego stycznia każdego następnego roku rata czynszu będzie waloryzowana raz w roku, zgodnie z opublikowanym przez GUS średniorocznym wskaźnikiem zmiany cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok. Powyższa zmiana nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu  § 15 ust. 1.

5. Wynajmujący zapewni Najemcy świadczenie dodatkowe w postaci udostępnienia jednej wewnętrznej linii telefonicznej nr 413  23 32  za  zwrotem kosztów jej używania.

Czynsz najmu zawiera podatek od nieruchomości, koszty zużytej przez Najemcę energii elektrycznej, energii cieplnej, dostarczonej wody i odbioru nieczystości stałych i płynnych. 

6. W przypadku zmiany opłat wymienionych w ust. 5 NAJEMCA jest zobowiązany do ich zapłaty na podstawie nowych stawek. Zmiana wysokości przedmiotowych opłat nie jest zmianą umowy, w rozumieniu zapisów § 15 ust. 1 niniejszej umowy.

§ 9

1. Strony ustalają, że czynsz płatny będzie na  rachunek bankowy w Banku PKO BP, nr konta: 56 1020 1260 0000 0402 0108 1033 . Za datę zapłaty strony przyjmują wpływ środków na rachunek WYNAJMUJĄCEGO.

2. NAJEMCA zobowiązany jest do opłacania czynszu od dnia zawarcia umowy. 

3. Czynsz płatny będzie z góry do dnia 10 – tego każdego miesiąca na postawie faktury VAT. 

4. Pozostałe opłaty o których mowa w § 8 ust. 5 płatne będą w ciągu 14 dni licząc od dnia otrzymania przez NAJEMCĘ faktury.

5. Za każdy dzień zwłoki będą naliczane odsetki ustawowe.

6. Strony niniejszej umowy ustalają, że w razie zalegania przez NAJEMCĘ z czynszem oraz pozostałymi opłatami za okres co najmniej dwóch miesięcy, WYNAJMUJĄCY może umowę najmu rozwiązać w trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia. O zamiarze rozwiązania umowy bez wypowiedzenia z powodu zalegania przez NAJEMCĘ z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności, WYNAJMUJĄCY obowiązany jest pisemnie uprzedzić NAJEMCĘ, udzielając mu dodatkowego, 14 (czternastodniowego) terminu do zapłaty zaległego czynszu.

§ 10

Strony oświadczają, że umowę niniejsza zawierają na okres 4 lat tj. od dnia ……………… r. do dnia  …………… r.   

§ 11

1. NAJEMCA oświadcza, że zobowiązuje się do zwrotu WYNAJMUJĄCEMU lokalu użytkowego opisanego w § 1 ust. 1 w terminie do 7 dni od daty rozwiązania umowy najmu.

2. Jeżeli po opuszczeniu lokalu przez NAJEMCĘ w lokalu pozostaną rzeczy wniesione przez NAJEMCĘ, WYNAJMUJĄCY po pisemnym powiadomieniu ma prawo przenieść je w inne miejsce, wywieźć na koszt i ryzyko NAJEMCY.

§ 12

NAJEMCA zobowiązuje się do zwrotu na rzecz WYNAJMUJĄCEGO lokalu w stanie nie pogorszonym, uwzględniającym normalne zużycie. Podstawę do ustalenia stanu technicznego stanowi protokół zdawczo – odbiorczy.

§14

1. Wszelkie remonty i adaptacje przedmiotu najmu wymagają uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO. 

2.  W przypadku naruszenia przez NAJEMCĘ obowiązku wynikającego z ust. 1 WYNAJMUJĄCY może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.

3.  Najemca ponosi odpowiedzialność za właściwą i bezpieczną eksploatację wynajmowanego pomieszczenia, instalacji i urządzeń stanowiących wyposażenie tychże pomieszczeń oraz ponosi koszty utrzymania ich w należytym stanie technicznym uwzględniając wymogi eksploatacyjne, sanitarno-epidemiologiczne i bhp w zakresie:

1) posadzek i tynków,

2) stolarki drzwiowej i okiennej, oraz pozostałych elementów stolarskich,

3) szklenia powierzchni okien,

4) armatury, przyborów sanitarnych, oraz podejść wodnych i kanalizacyjnych

5) osprzętu i wyposażenia elektrycznego

4.  W każdym przypadku rozwiązania umowy (przewidzianym w niniejszej umowie jak i wynikającym z przepisów prawa) koszt remontów, adaptacji, ulepszeń lub innych zmian przedmiotu najmu  podnoszących jego wartość nie podlega zwrotowi, ani partycypacji ze strony WYNAJMUJĄCEGO, zarówno w przypadku gdy remont, adaptacja, ulepszenie lub inna zmiana przedmiotu najmu została dokonana za zgodą WYNAJMUJĄCEGO, jak i bez jego zgody. 

5. Na Najemcy spoczywa obowiązek niezwłocznego informowania służb eksploatacyjnych Wynajmującego o zaistniałych awariach i innych nieprzewidzianych zdarzeniach mogących mieć wpływ na funkcjonowanie szpitala zwłaszcza na bezpieczeństwo osób i mienia. 

§ 15

1. Umowa najmu może być rozwiązana przez każdą ze Stron z zachowaniem okresu wypowiedzenia bądź bez uprzedniego okresu wypowiedzenia.

2. Każda ze Stron, z ważnych powodów (ust. 3), może rozwiązać umowę najmu, z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie następuje poprzez złożenie oświadczenia na piśmie, na koniec miesiąca kalendarzowego, poprzedzającego ten miesiąc.

3. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę najmu, gdy:

1) przedmiot najmu stanie się niezbędny do prowadzenia jego działalności statutowej,

2) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmującego, dalsze wynajmowanie pomieszczenia stanie się niemożliwe,

3) dalsze wynajmowanie pomieszczenia nie leży w interesie publicznym.

4. Najemca  może wypowiedzieć umowę najmu, gdy:

1) dalsze wynajmowanie przedmiotowego pomieszczenia przekracza możliwości       finansowe Najemcy (sytuację tę Najemca winien szczegółowo uzasadnić na piśmie),

2) dalsze wynajmowanie przedmiotowego pomieszczenia stanie się dla Najemcy zbędne z powodu zmian rodzaju lub ograniczeń prowadzonej przez niego działalności.

5. Wynajmujący może rozwiązać umowę najmu bez uprzedniego wypowiedzenia, gdy Najemca zalegać będzie z należnym czynszem najmu za co najmniej dwa pełne okresy płatności lub dopuści się względem Wynajmującego rażących naruszeń warunków umowy, a w szczególności:

1) naruszy postanowienia § 2 niniejszej umowy,

2) przekroczy uzgodnione z Wynajmującym granice ulepszeń przedmiotu najmu,

3) naruszy zakaz prowadzenia działalności konkurencyjnej w stosunku do Wynajmującego,

4) używać będzie przedmiotu najmu niezgodnie z niniejszą umową.

6. W przypadku rozwiązania przez Wynajmującego niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, przysługiwać mu będzie od Najemcy dodatkowe wynagrodzenie w wysokości jednomiesięcznego czynszu.

7. Umowa może ulec rozwiązaniu w każdym czasie w wyniku porozumienia Stron.

§ 16

1. Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają aneksu do umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania na piśmie w ciągu 7 dni o zmianie adresu pod rygorem uznania zwróconej korespondencji za doręczoną.


§ 17

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, a spory mogące wynikać w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy zostaną poddane pod jurysdykcję sądów powszechnych właściwych ze względu na miejsce wykonywania umowy, w przypadku braku polubownego rozwiązania sporu.

§ 18

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wynajmującego i jeden dla Najemcy.

Załączniki:

1. Protokół zdawczo – odbiorczy.

WYNAJMUJĄCY                                                                                  NAJEMCA 

Zał. 1 do umowy

Protokół zdawczo – odbiorczy


Dotyczy pomieszczenia zlokalizowanego na poziomie niskiego parteru budynku głównego szpitala o powierzchni 75,60 m2. Najemca nie ma zastrzeżeń co do stanu wynajmowanych nieruchomości .



